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Area colindante en su ubicacién al conjunto Hacienda Corott 1 Golf & Marina Hotel Resort, se desea desarrollar la misma de forma independiente.
Dado el frente que tienen a la autovia - asi como su acceso directo a Tendido Eléctrico y cableado de Fibra 6ptica que discurre por el frente, se
entiende como mas factible su construccion y explotacion de manera diferenciada. El terreno esta debidamente titulado y libre de cargas.

PROPUESTA DE DESARROLLO TURISTICO

Se adjunta detalle de usos admisibles y recogidos en la Asignacion de Uso ya aprobada. La propuesta que se adjuntan debidamente aprobada en
el MIVIOT, tiene un caracter meramente indicativo, siendo en todo caso intencion del inversor el coordinar que los usos que se vayan a ubicar en

dicho solar sean complementarios y no competidores y se inscriban dentro de las necesidades l6gicas del conjunto del Resort para favorecerse
entre si.
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Esta zona comercial de 26.735 m2 a desarrollar esta formada por:

AREA 1 - ESTACION DE SERVICIO

Con una superficie de 17.179 m2 y un frente a la Panamericana de 361 ml. esta area se
entiende idonea para establecimiento de una importante Area de Servicios de Autopista.

Vehiculos Pesados - Mulas.

La escasez de gasolineras en el tramo, asi como la necesidad de atender la demanda
de vehiculos pesados de transporte internacional y local actualmente servidos de forma
muy precaria, hace que exista una clara demanda de una area de estas caracteristicas.
La propuesta se compone de zona de repostaje de combustible, zona de aparcamiento
vigilado para 36 trailers con entrada controlada, zona de servicios de lubricantes, cambio
neumaticos y talleres. En la zona de servidumbre de la Panamericana se ubica otra zona
de aparcamiento complementaria.

En la zona de acceso al Area de Servicio se sittian 4 paradas de autobus de lineas
regulares (2 a la entrada y 2 a la salida) con sus respectivas cubiertas para zona de
espera e intercambio de pasajeros.

AREA 2 — ZONA HOTELERA - COMERCIAL

Con una superficie de 9.507 m2 y un frente a la Panamericana de 60 ml. esta area se
entiende idonea para establecimiento de una area comercial y un motel de carretera

Destinada a dar servicio a todos los usuarios de la Area- Conductores de mulas, Viajeros
de lineas regulares y especiales de autobuses, conductores de turismos. Se dispone en
forma de plaza de manera que quedan cubiertas tanto la zona de aparcamiento de
turismos 48 plazas como 5 plazas cubiertas para autobuses y también el paso

gue recorre por delante los locales de tiendas, restaurante self-service, parque infantil y
Motel. Ello ofrece una muy conveniente proteccion de lluviay sol.
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mercantiles destinadas a brindar servicios al turismo, a las personas en
transito y al sector de transporte vehicular tales como &
i hoteles, salones de baile y
bares. Se permite el uso multifamiliar y el uso industrial liviano
ek stbions e

a. Usos no Permitidos:

Se prohibe todo uso industrial molesto y Ios usos comerciales que por
su naturaleza constituyan peligro, o perjudiquen en alguna forma ol
caracter comercial especial de la zona. No se permitira el uso
unifamiliar.

Densidad neta hasta
Area minima de lote

b. Normas de Desarrolio:

| Hasta 750 personas / hectareas. (150 uds. de vivienda por hectérea).
1.000 m2

Frente minimo de lote
Fondo minimo de lote
Altura maxima

20 mts.
45.00 mts.
‘Sera determinada por el 4rea de construccién

Area de ocupacion

Para uso residencial y hoteles: 60% del drea del lote.

Para uso comercial la restringida por la linea de construccion y los retiros.

Area libre
Area de construccion
Linea de construccion

40% del area del lote
500% del area del lote
La que se indique a cada via segun el pian oficial

Retiro lateral

Para residencial y hoteles: ninguno en planta baja (pared ciega).

A partir del 1er piso fachadas sin aberturas 1.50 ms.

Fachadas con ventanas en zonas de servicios (cocina, tendedero, bafo,
etc.) : 2.00 mts. minimo a la linea de propiedad.

Fachadas en ambientes habitables que tengan ventanas con altura
mayor de 1.60 mts. a partir del nivel de piso acabado: 2.00 mts. minimo.

Fachadas con ventanas bajas en ambientes habitables (sala, dormitorios,

estudio, balcén, terraza etc.) 2.50 mis. minimo.
Para uso comercial: cuando colinda con el uso residencial y hoteles, el
retio se aplicara de acuerdo a lo estipulado por esta norma, para el uso
resindencial y hoteles.
Cuando colinde con otros usos, o lotes vacantes se permiitird el

| adosamiento.

Retiro posterior

5.00 mts.

Estacionamiento

Para uso residencial: 1 por cada unidad de vivienda
Para hoteles: 1 por cada 10 habitantes

Para moteles: 1 por cada cuarto

Para comercios: 1 por cada 80.00 m2 de uso comercial.

Para restaurante y cafeteria: 1 por cada 15.00 m2 de 4rea de
construccidn, mas 1 para carga y descarga, estas actividades o el
almacenamiento se haran dentro de la propiedad.
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casetas, piscinas, .mymm religiosos, culturales, W RV1C2 RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD
| asistenciales, pequefias oficinas de profesionales residentes, pequefios CON COMERCIAL URBANO
facales it oo mm‘:"":""“;‘:"" pecnen del o Y/l R2CE RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD
perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el caracter CON COMERCIAL ESPECIAL
residencial de la zona. R2C3 RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD
b toms o dorto Wl s wesiencin, b sain DewsiowD
T i 1 IDENCIAL DE BAJA DENSI
DA:mdad neta hasta 'Hllu 400 ::uonnl ::hul‘:: unidades de vivienda por hectarea). CON COMERCIAL VECINAL
a minima de lote Vivienda unifamiliar y bifamiliar: m2
Bifamillar adosada: 225 m2 / unidad. Méximo dos unidades [7] Pru AREA RECREATIVA URBANA
Casas en hieras: 200 m2 / unidad. [ Pnd AREA VERDE NO DESAROLLABLE
| Apartamentos: 600 m2 I siv1 SERVICIO INSTITUCIONAL VECINAL
Frente minimo de lote Vc:r‘i:::unﬂulr.ﬂsl}(’.nb::rjﬂ‘lju y edlw de apartamentos: 15.00 mis. - Esv EQUIPAMIENTO DE SERVICIO
oo NG 5106 3000 mis, [[7] Ta  TRANSPORTE AEREO (HELIPUERTO)
[Atura maxima | Planta baja y dos altos. [[] Tm TRANSPORTE MARITIMO
Area de ocupacion |50% del aroa del lote || SERVIDUMBRES VIALES
Arca libro 50% del drea del lote [ | SERVIDUMBRES CAMINOS
Area de construccion Unifamiliar, bifamiliar y casas en hilera: 80% del area del lote = LIMITE FINCAS
Edificio de apartamento: 150% del area del lote AGUA
Linea de construccion La que se indique a cada via en el plano de la urbanizacion
En urbanizaciones nuevas el retiro frontal minimo sera de 2.50 mts. a
partir e la linea de propiedad.
Retiro lateral 11.50 mis. minimo en cualquier proyecto, Casas en hilera y
bifamiliares a cada extremo de un grupo seré necesario dejar un
retiro de 1.50 mits.
Retiro posterior 5.00 mts.
Estacionamiento 1 espacio dentro de la propiedad / unidad de vivienda
Comercial Especial: C-E
a. Usos Permitidos:
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NORMATIVA R-2

Residencial Multifamiliar de Mediana Densidad: R-2

a. Usos Permitidos:

Se permitira la construccién reconstruccion o modificacion de edificios
destinados a viviendas unifamiliares, bifamiliares, casas en hilera,
edificios de apartamentos y para sus usos complementarios, tales como
casetas, piscinas, edificios docentes, religiosos, culturales,
asistenciales, pequefias oficinas de profesionales residentes, pequefios
locales comerciales y de servicio, como funcién secundaria del uso
residencial, siempre que dichos usos y sus estructuras no constituyan
perjuicios a los vecinos o afecten en forma adversa el caracter
residencial de la zona.

b. Normas de Desarrollo:

Densidad neta hasta

Hasta 400 personas / hectareas. (80 unidades de vivienda por hectarea).

Area minima de lote

Vivienda unifamiliar y bifamiliar: 450 m2

Bifamiliar adosada: 225 m2 / unidad. Maximo dos unidades
Casas en hileras: 200 m2 / unidad.

Apartamentos: 600 m2

Frente minimo de lote

Vivienda unifamiliar, bifamiliar y edificio de apartamentos: 15.00 mts.
Casas en hilera: 6.00 mts./ unidad.

Fondo minimo de lote

30.00 mts.

Altura maxima

Planta baja y dos altos.

Area de ocupacién

50% del area del lote

Area libre

50% del area del lote

Area de construccion

Unifamiliar, bifamiliar y casas en hilera: 80% del area del lote
Edificio de apartamento: 150% del area del lote

Linea de construccion

La que se indique a cada via en el plano de la urbanizacién aprobado
En urbanizaciones nuevas el retiro frontal minimo sera de 2.50 mts. a
partir de la linea de propiedad.

Retiro lateral

1.50 mts. minimo en cualquier proyecto. Casas en hilera y
bifamiliares a cada extremo de un grupo sera necesario dejar un
retiro de 1.50 mts.

Retiro posterior

5.00 mts.

Estacionamiento

1 espacio dentro de la propiedad / unidad de vivienda

Comercial Especial: C-E

a. Usos Permitidos:

Instalaciones comerciales en general relacionadas a las actividades
mercantiles destinadas a brindar servicios al turismo, a las personas en
transito y al sector de transporte vehicular tales como estaciones
gasolineras, hoteles, restaurantes, refresquerias, salones de baile y
bares. Se permite el uso multifamiliar y el uso industrial liviano
(encaminado a la manufactura de artesania Gnicamente).

a. Usos no Permitidos:

Se prohibe todo uso industrial molesto y los usos comerciales que por
su naturaleza constituyan peligro, o perjudiquen en alguna forma el
caracter comercial especial de la zona. No se permitira el uso
unifamiliar.

b. Normas de Desarrollo:

Densidad neta hasta

Hasta 750 personas / hectareas. (150 uds. de vivienda por hectarea).

Area minima de lote

1.000 m2

Frente minimo de lote

20 mts.

Fondo minimo de lote

45.00 mts.

Altura maxima Sera determinada por el area de construccion
Area de ocupacion Para uso residencial y hoteles: 60% del area del lote.

Para uso comercial la restringida por la linea de construccion y los retiros.
Area libre 40% del rea del lote

Area de construccion

500% del area del lote

Linea de construccion

La que se indique a cada via segUn el plan oficial

Retiro lateral

Para residencial y hoteles: ninguno en planta baja (pared ciega).

A partir del 1er piso fachadas sin aberturas 1.50 mts.

Fachadas con ventanas en zonas de servicios (cocina, tendedero, bafo,
etc.) : 2.00 mts. minimo a la linea de propiedad.

Fachadas en ambientes habitables que tengan ventanas con altura
mayor de 1.60 mts. a partir del nivel de piso acabado: 2.00 mts. minimo.
Fachadas con ventanas bajas en ambientes habitables (sala, dormitorios,
estudio, balcén, terraza etc.) 2.50 mts. minimo.

Para uso comercial: cuando colinda con el uso residencial y hoteles, el
retiro se aplicara de acuerdo a lo estipulado por esta norma, para el uso
resindencial y hoteles.

Cuando colinde con otros usos, o lotes vacantes se permitira el
adosamiento.

Retiro posterior

5.00 mts.

Estacionamiento

Para uso residencial: 1 por cada unidad de vivienda

Para hoteles: 1 por cada 10 habitantes

Para moteles: 1 por cada cuarto

Para comercios: 1 por cada 80.00 m2 de uso comercial.

Para restaurante y cafeteria: 1 por cada 15.00 m2 de area de
construccion, mas 1 para carga y descarga, estas actividades o el 7
almacenamiento se haran dentro de la propiedad.
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